


Construimos casas
pensando en personas.




El entforno

LOCALIZACION

Almenara Homes se ubica en la Calle Dulcinea, Estepona, en la Costa del Sol; una
nueva zona residencial de la ciudad, denominada Parque Central.

El entorno estd formado por bloques de viviendas de similares caracteristicas y 4areas
ajardinadas. En una zona relajada de la ciudad que combina a la perfeccién funcionalidad
y tranquilidad, a un paso del mar y del centro histérico.

Se ubica a tan solo 800 metros de la playa y esta rodeada de todos los servicios necesarios:
centros de educacién infantil, primaria y secundaria, supermercados, centro de salud,
centros deportivos, dareas de ocio, etc.

La situaciéon de la parcela ofrece la conexién inmediata a cualquier punto de la ciudad
a través de la avenida Juan Carlos I o la avenida Andalucia, ademds de su conexién a
cualquier punto de la provincia por encontrarse a tan sélo dos minutos de la autovia del
Mediterrdaneo (AT).






SERVICIOS

Ubicada en la nueva zona residencial de la ciudad, conocida como Parque Central,cuenta con los principales servicios que ofrece la
zona pudiendo destacar:

Centros educativos:

Colegio PUblico Santo Tomas, Colegio Plblico
Ramoén Garcia, Instituto Monterroso, Instituto
Mediterrneo, Guarderia Los Pitufos.

@

Centros sanitarios:
Centro de Salud Estepona y Hospital Estepona
Cenyt Hospital.

Centros deportivos:
Campo de Fatbol San Fernando, Estadio
Municipal Francisco Muhoz Pérez.

® ®

Ocio:
Paseo maritimo Pedro Manrique, Teatro
Auditorio Felipe VI, Recinto Ferial.

S

Supermercados: Mercadona, Carrefour
Market y Lidl.

®




COMUNICACIONES

Almenara Homes esta situada junto la Autovia del Mediterrdneo A-7, con una excelente conexién a cualquier punto de la
provincia y a escasos minutos del casco antiguo de la ciudad.

Autovia del Mediterrdneo A7: Estacion Ferroviaria de Aeropuerto de Mdlaga Paradas de autobis
Conecta todas las principales 92] Malaga: A 50 minutos, - Costa del Sol: A 45 Lineas Urbanas:

ciudades de la costa _ lineas de AVE y conexidn minutos por la aufovia Linea 1: Centro urbano.

mediterrdnea desde Algeciras con el resto de la region. del Mediterréneo Linea 2: Extrarradio urbano.

hasta Barcelona. A-7, conexiones

aéreas nacionales e
infernacionales.






Conjunto residencial

Almenara Homes consta de dos bloques de viviendas con un total de 115 viviendas, garajes, trasteros y locales comerciales.
Ambos edificios cuentan con planta baja y 7 alturas mas sétanos y se integran en el entorno con una arquitectura moderna y
contemporanea para disfrutar de este nuevo complejo.

Almenara Homes ofrece tipologias de viviendas de 2, 3 y 4 dormitorios. El conjunto residencial disfruta en sus ultimas plantas
de unas vistas privilegiadas al mar o a la montafia.

El conjunto residencial estd rodeado por amplias zonas publicas ajardinadas y estd coronada por una piscina y solarium en
la cubierta de cada bloque edificatorio, donde disfrutar del sol.




Descripcion
de la vivienda

Destacan los aticos con grandes terrazas y/o soldrium y algunas de las primeras plantas cuentan ademadas con con espacio exteriores
y amplios patios interiores. Todas las viviendas han sido disefiadas con distribuciones y calidades para conseguir en cada estancia el

maximo de espacio, funcionalidad y luminosidad.

Sus inmejorables distribuciones, logran un claro caracter urbano, primando el aprovechamiento de los espacios y estancias. Las
viviendas presentan amplios salones y cocinas, conectados con generosas terrazas donde recrearse y poder disfrutar de la vida en el

exterior sin tener que salir de casa.
A las 115 viviendas de 2, 3 y 4 dormitorios se les suma 132 plazas de aparcamientos, con asignacién de 1 6 2 por vivienda, y 97

tfrasteros.
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4 DORMITORIOS
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Certificado de eficiencia
energética en tramite.



Inferiores




Salon y dormitorios

Pintura

Puertas y rodapiés

Acabado

Rechapado de Madera o
lacado en Blanco

Puertas de armarios, en linea
puertas de paso

Techos
Blanco, RAL 9003

Paredes
Blanco, RAL 9003

Estas opciones podran ser sustituidas por Neinor Homes por otras de calidad equivalente

Pavimento

Finfloor - Original
Clase 33 AC5






Bano principal

Ceramicos @ Lavabo Griferia de lavabo

Bano principal: Gala Gala

PAMESA Casual suspendido con sifon Silk con desaglie automatico
. cromado

Pasta Roja

Alicatado: Soft Marfil
Decorativo: Soft Arena
Solado: Urbana Marfil

@ Ducha / Baiera Griferia de ducha

Inodoro

GALA GALA GALA - Smart

Esfera Cosmo griferia ducha/bafera Inodoro de pie para tanque bajo
Plato de ducha rectangular monomando

GALA

FEDRA

Banera de acero rectangular

Estas opciones podran ser sustituidas por Neinor Homes por otras de calidad equivalente.






Cocina

Electrodomésticos Fregadero Griferia Ceramicos

Balay CATA TEKA Saloni
Electrodomésticos en acero Fregadero sobre encimera. Modelo INN 995 Pasta Roja.
inoxidable Modelo CS1. Griferia de cano alto Mod.Time Gris

Estas opciones podran ser sustituidas por Neinor Homes por otras de calidad equivalente.






Personalizacion

Para acabar de hacer tuya tu nueva casa, puedes personalizar distintos aspectos, entre los que destacan los siguientes:

P Carpinteria de madera: 2 opciones a elegir

P Pavimento de vivienda: 2 opciones a elegir

P Pintura: 3 opciones a elegir

p Combinaciones de pavimento y alicatados de bafio: 2 opciones a elegir
P Eliminacién de bidé en los bafios que lo hubiera

P Cambio de bafiera por plato de ducha (no al contrario)

P Pavimento de cocina: 2 opciones a elegir.

P Pack de mobiliario de cocina con encimera: 3 opciones a elegir

Las opciones de personalizacién seleccionadas entre las ofrecidas por la promotora deberan
comunicarse a ésta con anterioridad a la fecha limite que se establezca por la Direccién Facultativa en
funcion del grado de avance de la obra; transcurrida dicha fecha sin haberse comunicado las opciones
seleccionadas, la vivienda se entregarda conforme al modelo estdndar.




Acabados

Edificacion

S%

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La estructura se ejecutard mediante poérticos de hormigén armado y forjados de hormigédn de
acuerdo con las especificaciones del Cédigo Técnico de la Edificaciéon (CTE).

La cimentacién se conforma de acuerdo con los resultados del estudio geotécnico y respetando,
ademas, la normativa vigente y el CTE.

CUBIERTAS

Para garantizar el mejor aislamiento térmico e impermeabilidad las cubiertas plana invertida,
impermeabilizada con doble tela asfaltica y aislamiento.

El acabado se realizard mediante baldosa ceramica de gres antideslizante en las zonas transitables
y gravilla en zonas no transitables de instalaciones.

FACHADAS

La fachada sera tipo capuchina, con aislamiento térmico por el interior evitando asi los puentes
térmicos y reduciendo la demanda energética de la vivienda.




CARPINTERIA Y VIDRIERIA

La carpinteria de las ventanas sera de aluminio lacado con rotura de puente térmico, tipo monoblock. Seran
de apertura batiente de este modo se refuerza tanto el aislamiento acustico como el térmico.

En los salones seran batientes o correderas (segun proyecto), para el acceso a las terrazas, de este modo
se refuerza tanto el aislamiento acustico como el térmico

El acristalamiento de todas las ventanas sera doble vidrio con cdmara de aire deshidratado tipo “Climalit”,
y con tratamiento bajo emisivo segun fachadas para mejora del bienestar y de la envolvente térmica del
edificio.

El vidrio bajo emisivo permite afiadir prestaciones al doble acristalamiento, aumentar la eficiencia
energética y por tanto consiguiendo un mayor ahorro energético y confort en la vivienda.

Se instalardn persianas enrollables de lamas de aluminio lacado con aislamiento inyectado, en dormitorios
y salén-comedor, permitiendo un oscurecimiento total de las estancias de descanso. Color a determinar
por la direccién facultativa.




INnferiores

LS

TABIQUERIA INTERIOR Y AISLAMIENTO

Las divisiones interiores de la vivienda se realizardn a base de tabiques de cartén-yeso fijada mediante
perfileria metalica con aislamiento térmico y acustico interior de lana mineral.

En las zonas humedas las placas de cartén yeso seran de tipo hidréfugo.

La separacién entre viviendas y entre viviendas y zonas comunes se realizard mediante hoja de ladrillo
macizo termo-acustico trasdosada con placas de cartdén-yeso con interposicion de aislamiento acustico de
lana mineral aislante y acusticamente absorbente.

CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda serd de seguridad con cerradura de seguridad de tres puntos de anclaje y
terminacién en madera noble o lacada en blanco.

Las puertas interiores presentan acabado lacado en blanco, con burlete acustico, lisas. La puerta de acceso
al salén incluira vidriera.

Los armarios modulares serdn empotrados con puertas practicables acabadas lacadas en blanco. El interior
estara revestido y contard con balda maletero y barra de colgar.

Los herrajes, manillas y tiradores seran cromados.

PAVIMENTOS

En cocina y bafos se instalard pavimento de gres de primera calidad colocado con adhesivo hidréfugo.

En el resto de la vivienda el pavimento serd laminado AC4, colocado sobre ldmina de polietileno y rodapié a
juego con las carpinterias interiores.



REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS

Los bafios, tanto principales como secundarios, irdn alicatados con gres cerdmico colocado con adhesivo
hidréfugo en las zonas de lavabo, ducha y bafiera y el resto acabado en pintura lisa en color a definir por la
direccioén facultativa.

Se colocard falso techo con placa de cartédn - yeso en la cocina, bafios y distribuidores.

Las paredes y techos del resto de la vivienda y las de la cocina irdn pintadas en pintura lisa, color a definir por
direccioén facultativa.

COCINAS

La cocina se entregard amueblada con muebles altos y bajos de gran capacidad con acabado laminado.

La encimera serd de formica y copete del mismo material y se instalard fregadero de acero inoxidable con
griferia monomando de bajo caudal reduciendo asi el consumo de agua.

El equipamiento incluido en la cocina sera:
> Campana extractora integrada y/o telescépica.
» Horno eléctrico y microondas de acero inoxidable en columna.

P Vitroceramica.



INnstalaciones
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CALEFACCION Y AGUA CALIENTE

La instalacién de climatizacidon se realizard mediante bomba de calor por conductos en salén y dormitorios,
con rejillas de impulsién.

Todas las viviendas tendran termo eléctrico individual con capacidad en funcién del numero de dormitorios.
Con intercambiador de placas incorporado, para produccién de agua caliente sanitaria instantanea mediante
instalaciéon de placas solares.

Se dispondra de termostato ambiente en salén.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

La Instalacién de telecomunicaciones segun reglamento de infraestructuras comunes de Telecomunicacién.

Se dotard a la vivienda de Red digital de Servicios integrados (canalizacién) para posible instalacion de TV
por cable y se dispondrd de instalacion receptora de televisién, analdgica y digital, radio y telefonia, con
tomas en salones, cocinas y dormitorios.

El grado de electrificacion serd elevado.

La dotacién de tomas eléctricas y de telecomunicaciones serd superior a la definida por la normativa.
Instalacién de portero automadtico.

Las terrazas contaran con lamparas de Bajo Consumo de Energia (LBCEs).

Las plazas de garaje contaran con preinstalacién de carga para vehiculos eléctricos segun normativa vigente.



FONTANERIA Y SANEAMIENTO

1

Las tuberias seran polietileno reticulado aislado aprovechando su resistencia a cualquier tipo de agua, su
poca rugosidad y su menor conductividad térmica frente a los metales como €l cobre.

La instalacién de saneamiento sera de PVC, los desaglies estaran insonorizados.
En los bafios principales los aparatos sanitarios seran en color blanco.

Ademads, el bafio principal contard con plato de ducha de gran formato. El bafio secundario viene equipado
con bafiera.

La griferia en duchas, bafieras, lavabos y bidets serd monomando de bajo caudal.
Las viviendas dispondran de llave de corte general y de corte independiente en cocina y bafios.

Los solarium dispondran de tomas de agua.

DOMOTICA

@ Todas las viviendas de la promocién contardn con una pre-instalacién de Domotica.

Urbanizacidn y zonas comunes

Los espacios comunes de Almenara Homes han sido pensados y diseflados teniendo en cuenta el compromiso con los gastos de
comunidad que generan. En este sentido se ha intentado conjugar la variedad de equipamientos, ofreciendo instalaciones de maxima
calidad, con soluciones que permitan aquilatar al méaximo los gastos de mantenimiento que generan.

PORTALES Y ESCALERAS

J:[]. Los pavimentos de los portales serdn de material pétreo, cerdmico o de piedra artificial, formato estandar,
transito peatonal moderado. Color a definir por la direccién facultativa.

Los portales estaran iluminados obteniendo un ambiente calido y de prestigio.
La Iluminacién de las zonas comunes seran con ldmparas de Bajo Consumo de Energia (LBCEs).

Se instalaran detectores de presencia con temporizador para el control de iluminacién en portales, escaleras
y vestibulos de planta, permitiendo reducir el consumo eléctrico de las zonas comunes.






ZONAS COMUNES EXTERIORES

Ademds, Almenara Homes cuenta con equipamiento comunitario para los vecinos.
La dotacién de equipamiento comunitario incluird lo siguiente:

Piscina comunitaria para adultos y aseos (con area de solarium para poder disfrutar del bafio y del sol).

GARAJES

La puerta de acceso al garaje sera mecanizada con mando a distancia.
El pavimento interior del garaje es de hormigoén continuo pulido al cuarzo.

Instalacion de Proteccién contra Incendios segun Normativa Vigente.

ASCENSORES

Se instalardn ascensores con acceso desde todas las plantas y comunicados directamente con las plantas de
garaje, con puertas automaticas, deteccion de sobrecarga y conexién telefénica.

La cabina serd adaptada.
Caracteristicas energético-eficientes:
P Modo de espera (stand-by).
P Cabina con iluminacién energético-eficiente.

P Grupo tractor con control de velocidad, potencia y frecuencia variable.




Sostenibilidad

Almenara Homes es una promocion sostenible desde que la pensamos
y proyectamos. Esto es posible gracias al:

P Empleo de sistemas pasivos, como una orientacién adecuada,
cuidado en el tratamiento de la iluminacidén natural.

P Uso de sistemas activos, como produccién de agua caliente
sanitaria para cada vivienda mediante termo eléctrico y paneles
solares. Por ultimo, la utilizacién de inodoros de doble descarga y
griferia de bajo caudal en cuartos de bafio.

Sistemas activos

@ TERMO ELECTRICO
(@ PANELES SOLARES



El plantear un conjunto de viviendas sostenibles va mas alla de la
eficiencia energética, ya que contribuye a cuidar la salud y el bienestar
de sus usuarios para lo que se han tomado las siguientes medidas:

} Correcto disefio y dimension de las ventanas para ofrecer vistas al
exterlor y conseguir una correcta iluminacién natural en cada estancia
reduciendo el tiempo de encendido de la iluminacién artificial.

} Empleo de sistema de medianerias entre viviendas termoaisladas
permitiendo una mayor independencia térmica de nuestra vivienda,
tanto del exterior como de los vecinos.

} Aumento del aislamiento acustico permitiendo disminuir los ruidos que
pudiéramos oir de los vecinos y aislando los nuestros propios.

Sistemas pasivos

SISTEMA DE AISLAMIENTO ENVOLVENTE

CONTROL SOLAR

PROTECCION SOLAR SOBRECALENTAMIENTO VERANO
PROTECCION EN ORIENTACIONES SIN GANANCIA SOLAR
H BB TRATAMIENTO DIFERENCIADO DE HUECOS
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Proyecto en fase de pre comercializacién para identificacién de potenciales compradores. Licencia de obras en fase
de tramitacién. Los planos de cada una de las viviendas y anejos estdn a disposicién de los compradores en las oficinas
de venta. El presente documento, incluyendo las infografias, ha sido elaborado a partir del Proyecto Basico, por lo que
puede sufrir modificaciones por exigencias técnicas, ajustandose en todo caso al Proyecto de Ejecucién Final y a los
requerimientos de las autoridades municipales. A los efectos oportunos, el Promotor hace constar expresamente que su
actuacion, asi como la contrataciéon de la presente promocién, se ajustard en todo momento a los requisitos establecidos
enla Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion. Asimismo, se hace constar que las cantidades
anticipadas para la construccién de la promocién mdés los intereses legales correspondientes estardn avaladas por
una entidad financiera pendiente de designacién a partir de la fecha en la que se obtenga la correspondiente licencia
de obra y se comiencen a percibir las cantidades a cuenta del precio, las cuales (incluido el importe de la reserva)
se depositardn en una cuenta especial de conformidad con lo dispuesto en la citada ley. Copia del citado aval sera
entregado a los compradores cuando se produzca la firma del contrato privado de compraventa. El modelo del citado
contrato se encuentra a disposicién de los compradores para consultar las condiciones generales. Los Estatutos por
los que se regira la Comunidad de Propietarios serdn aprobados a la finalizacién de las obras. La determinaciéon de la
participacién en los elementos comunes del edificio se realizard tomando en consideracion los criterios sefialados en
el Art. 5 de la Ley 49/1960 de 21 de julio sobre Propiedad Horizontal.

Los datos incluidos en este catdlogo, incluyendo las infografias, estdn sujetos a posibles modificaciones, reservandose
Neinor Homes la facultad de introducir aquellas que vengan motivadas por razones juridicas, técnicas o comerciales
que asi lo aconsejen, o sean ordenadas por los organismos publicos competentes.

La marca y modelo concreto de cada producto se hacen constar a efectos orientativos, por lo que los productos
mencionados podran ser sustituidos por otros de calidad equivalente de concurrir las razones mencionadas
anteriormente. Las imagenes e infografias mostradas han sido elaboradas conforme a la informacién contenida en el
Proyecto Béasico, pudiendo no aparecer instalaciones tales como radiadores, rejillas, enchufes, bajantes, etc. Por ello,
las imédgenes e infografias de este folleto son de cardcter meramente orientativo y no vinculante a nivel contractual.



