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Que desde 1953 mas de 60.000 familias vivan en un hogar de Habitat Inmobiliaria
es la frase que mejor podria resumir todo lo que tenemos que contar de nosotros. Que
estemos desarrollando otras 4.000 viviendas en +40 promociones repartidas por todo
el pais también nos define un poco.

Que lo hagamos de forma consciente e innovadora, sin renunciar a la calidad ni a que
sea accesible para nuestros clientes, dice bastante de a dénde queremos llegar.

Y es que queremos que visualices el futuro a través de tu hogar y que suefies con
gue un mafana sostenible es alcanzable, comprando hoy tu vivienda con nosotros.
Queremos hacerte sentir tranquilidad y seguridad con la decision que tomas y que
nunca dudes de que el esfuerzo que supone adquirir una vivienda tiene sentido.

Y queremos conseguirlo acompanandote en todo el proceso, haciendo nuestro tu
camino y ofreciéndote asesoramiento personalizado siempre que lo necesites.

;Compartes nuestra forma de vivir?
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;Qué significa
nuestro nombre?

“La familia de Alvareda” es una novela escrita por Fernan
Caballero, pseudénimo que utilizaba Cecilia Bohl de Faber, y
cuya trama transcurre en Dos Hermanas. Habitat Alvareda se
llama asi en honor a la novela y haciendo un guino a la ciudad
a la que pertenece la zona de Entrentcleos, donde se ubica la
promocion.
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Las 111 viviendas de Habitat Alvareda forman parte
de un conjunto residencial cerrado compuesto por 3
bloques y unas zonas comunes de primer nivel.

Pudiendo elegir entre 2, 3 y 4 habitaciones y sabiendo
que todos los pisos cuentan con garaje, trastero y
terraza, jHabitat Alvareda es una urbanizacion ideal y
completisima para asentar tu vida en Entrentcleos!



Cabeza y corazon
de Alvareda

El estudio de arquitectura en el que hemos confiado

El disefio de Habitat Alvareda, i
funcional, practico y moderno, es =
obra de FACTOR(IA), un estudio “1& | «
profesional de arquitectura,

urbanismo e ingenieria, junto con
Arquitectura y Urbanismo SLP.

Un equipo excepcional de 13 L
técnicos y profesionales que
han sido relevantes en la

transformacién urbana y social = : < - Diseno vanguardista
de Sevilla. 5 - e de Habitat Alvareda

x>
-



Un enclave ideal...

Entrenucleos es la zona de expansion de Sevilla por excelencia. La amplitud de sus espacios
permiten crear viviendas grandes, con zonas comunes de todo tipo que mejoraran considerablemente
tu calidad de vida. Ademas, sus conexiones con Sevilla centro, Dos Hermanas y otros ntcleos
urbanos proximos te permiten estar en cualquier sitio en cuestion de minutos, jy solo van a mejorar!



..en el que el centro eres ta

Vivir en Habitat Alvareda es priorizar tu calidad de vida y la de tu familia,
combinando lo mejor de cada lado sin tener que renunciar a nada.

iEntrentcleos es la ubicacion deseada por todos en este momento!.



Al estar a medio camino entre Sevilla y Dos Hermanas,

al lado de la Ciudad del Conocimiento y junto al Campus
Universitario Loyola Andalucia, la nueva Ciudad Deportiva
del Betis y el futuro Palacio de Exposiciones y Congresos,
iEntrenucleos promete ser el proximo centro neuralgico
de Sevilla!

Por eso, sus conexiones son cada dia mejores, siendo
directamente accesible el drea metropolitana de la ciudad a
través de la SE-30, la SE-40, la A-4 vy la linea 6 de metrobus,
que conecta con la linea 1 de Metro de Sevilla.

Ademas, en el futuro abrird la estacion de RENFE Casilla
de los Pinos y el aeropuerto estd a un corto trayecto de 20
minutos, ;qué mas se puede pedir?
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Esta promocion es un ejemplo mas del compromiso de
Habitat Inmobiliaria con la zona de Entrentcleos, ya
que se trata de la sexta promocion que desarrollamos
en esta expansidn tan importante para la provincia de
Sevilla y la propia capital, y es sin duda una promocion
cuidada al extremo para asegurar la comodidad y la
calidad de vida.



Disfruta de cada
rincon de tu hogar
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sConectar o
desconectar?
TU decides

Disfrutar de la exclusividad de poder elegir entre la
proximidad al centro de Sevilla 0 a Dos Hermanas en
cuestion de minutos, asi como optar por la serenidad
de las afueras, donde se encuentra una prospera
zona en constante crecimiento con un estilo de vida
apacible y una amplia oferta de servicios, constituye
un verdadero privilegio al residir en Entrentcleos.
iDescubre el lujo de la eleccidn vy la calidad de vida
Unica que te ofrece Habitat Alvareda!
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Espacios
para
CONVIVIr

En Habitat Alvareda, ademas de una
ubicacién estratégica super conveniente,
destacan las completisimas zonas comunes.
A las dos piscinas, una para adultos y otra
infantil, hay que sumar la zona apergolada,
la pista de padel, una zona de juegos
infantiles, un saldén social y los jardines y
senderos repartidos por todo el espacio.

IA que te estan entrando ganas de disfrutar
del ocio al exterior en Habitat Alvareda?
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Tu espacio
personal



En tu hogar en Habitat Alvareda, disfruta de espacios funcionales y cdmodos con una
distribucion que separa claramente la zona de dia de la zona de noche. La ventilacion cruzada
se optimiza gracias a la orientacion de las viviendas, y en Sevilla, donde el clima puede ser
calido, el aire acondicionado estd completamente instalado. Las terrazas, todas con més de 12
metros cuadrados, estan estratégicamente disenNadas para ofrecer vistas a las zonas comunes y
garantizar la privacidad.
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Personaliza
tu vivienda

En Habitat Inmobiliaria,
podras decidir entre
distintas opciones de
acabados interiores que
ponemos a tu disposicion.
Empezards a vivir en tu nueva
casa a tu gusto y en funcion
de tus necesidades.

Queremos que puedas
personalizar como sera tu
nuevo hogar*.

* Las decisiones de personalizacion de cada vivienda deben ajustarse, en todo caso, al propio grado de avance y ritmo de las obras de construccién, ya que una decisidn tomada sin tener en consideracion estos parédmetros podria afectar

directamente a los tiempos de ejecucion de la Promocidn y, por tanto, al plazo de entrega de la misma. Es por dicho motivo por lo que HABITAT INMOBILIARIA pone a disposicién de sus Clientes este servicio de personalizacién dentro

de unos plazos concretos que vienen delimitados por el propio avance de la obra; reservdndose en todo caso HABITAT INMOBILIARIA la facultad de determinar la fecha mdxima a partir de la cual no serd posible acceder a este servicio

de personalizacidn, ejecutdndose las viviendas sobre las que no se hubiera formalizado la correspondiente seleccién de opciones, con las calidades seleccionadas por HABITAT INMOBILIARIA de entre las opciones que hubieran sido
propuestas. Durante dicho periodo el Cliente podrd escoger, para diferentes dmbitos de su vivienda, la opcidn que mds se ajuste a sus preferencias, prioridades y/o presupuesto (para el caso de estar activas “opciones con coste”), de entre
las diferentes posibilidades de personalizacién que propone HABITAT INMOBILIARIA. Para el caso de que entre las opciones de personalizacién propuestas se incluyesen “opciones con coste”, el coste de las mismas aparecerd resefiado
en la ficha de personalizacidn a suscribir por el cliente con objeto de formalizar la seleccion. En caso de que alguna/s de las opciones/seleccionada/s quedasen descatalogadas o fuera de distribucién, HABITAT INMOBILIARIA lo pondrd en
conocimiento del cliente, facilitdndole nueva/s opcidn/es en sustitucidn de las anteriores, que en ningdn caso supondrdn minoracidn de la calidad de aquellas. En el caso de que la memoria de calidades indique solado cerémico en toda la
vivienda, las opciones de solado de la cocina no estardn disponibles.
19
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Opciones de
personalizacion

Hacer tuyos los distintos ambientes de
tu hogar empieza aqui, eligiendo qué
materiales y acabados prefieres para
cada una de las zonas de tu vivienda.

Pack ambiente

Pack espacio

Pack cocina

Pack banos
principal

Pack banos
secundarios

- Dos opciones de
solado vivienda

- Tres opciones de pintura de
pared y techo (excepto bafnos)

espacios en viviendas, como integrar
cocina y saldn o expandir el saldn
utilizando la superficie del dormitorio,
segun la tipologia.

- Dos opciones de solado
- Dos opciones de encimera

*Qpcidon de mejora de linea de
electrodomésticos

- Dos opciones de solado y
alicatado

- Opcidn de sustitucién de
bafera por plato de ducha

- Dos opciones de solado y
alicatado

*QOpcidn con coste

- Se ofrece la opcidn de crear y ampliar
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Pack ambiente Variedad de ambientes

Ambiente 1

Solado

Kronotex. Mod. Tottal 193
roble viena

Ambiente 2

Solado [ 2N
Kronotex. Mod. Tottal 193 e
roble gris moscu
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Pack cocina Variedad de ambientes

Ambiente 1

Solado

Peronda. Ref: cemen sand c3.
Tamano 45x45cm

Encimera
Silestone gris marengo

Ambiente 2

Solado

Peronda. Ref: cemen silver c3.
Tamano 45x45cm

Encimera

Silestone blanco norte




Pack bano principal Variedad de ambientes

Ambiente 1

Revestimiento 1

Peronda. Ref: codou beige.
Tamafio 25x75cm

Revestimiento 2

Peronda. Ref: codou beige
dec. Tamafo 25x75cm

Solado

Peronda. Ref: codou beige c3.
Tamano 45x45cm

Ambiente 2

Revestimiento 1

Peronda. Ref: codou silver
tamano 25x75cm

Revestimiento 2

Peronda. Ref: codou silver
dec. Tamano 25x75cm

Solado

Peronda. Ref: codou silver c3.
Tamano 45x45cm
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Pack bano secundario Variedad de ambientes

Ambiente 1

Revestimiento 1

Peronda. Ref: pure white.
Tamafho 25x75cm

Solado

Peronda. Ref: cemen sand c3.
Tamano 45x45cm

Ambiente 2

Revestimiento 1

Peronda. Ref: pure white.
Tamano 25x75cm

Solado

Peronda. Ref: cemen silver c3.
Tamano 45x45cm
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Vivienda

2 dormitorios

1
Dormitorio 1
12,4 m?
Dormitorio 2
10,4 m2
Distribuidor
41 m?
Salén/Comedor 1 Vestibulo
22,7 m? 3,2m2

Cocina
=% 7,8 m?2

B
L

Terraza Cub.
9,3 m2

Tendedero Ext. Cub. /
1,0 m?




Vivienda = & =

3 dormitorios | oo

Dormitorio 3 Dormitorio 2
10,9 m? 10,0 m?
-
k= 2 L= J
Distribuidor
4,6 m?

Bafo 2 Bafio 1
3,4 m? 4,0 m2 ‘

Vestibulo !

2,5m?

Cocina

8,6 m?

Salén/Comedor
23,2 m?

b

Terraza Cub.
11,5 m?
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Vivienda

3 dormitorios
Atico

30

Dormitorio 1
14,5 m?

Dormitorio 2 Dormitorio 3
10,3 m? 10,5 m?

4
% -

Distribuidor
4,1 m2

Vestibulo

3,0m?
Cocina
Salén/Comedor 8,5 m2
23,3 m? |
Terraza Descub.
23,6 m? -
- -
Terraza Czub. TEe;(.j?)duebr.o”
ittt 0,9 m?



Vivienda

Dormitorio 4
9,9 m?
Dormitorio 2 Dormitorio 1
Dormitorio 3 10,1 m2 14,2 m2
7,3 m2
[
1 L. L
Distribuidor
6,4 m?
Vestibulo
22m?

Salén/Comedor
28,2 m?

Cocina
10,6 m?

Terraza Cub.
16,6 m?
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:Quieres
ayudarnos a
crear viviendas
que cuiden el

medioambiente? Por eso, 3

_ desarro
En nuestro compromiso con nos basama diserio

cuidar del medioambiente bioclimético y utilizamos
he_mgs instaurado unos materiales no contaminantes,
ObJeth_051 sermas fomentando el consumo
sostenibles, mas comodos, responsable y el ahorro y
mas convenientes, mas favoreciendo la accesibilidad
seguros y tener un mejor y la distribucién adecuada
desempeno para con el para lograr el bienestar de
entorno y la sociedad nuestros clientes.




Sostenibilidad

Pioneros en compromiso
1% promotora con certificado
Edificio Sostenible AENOR.

Lideres en sostenibilidad
1% promotora mundial Ranking
Internacional Sustainalytics.

Minimizamos nuestra

huella de carbono

Favoreciendo la economia circular en
toda la vida util del edificio.
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Bosque Habitat

Bosque Habitat. En Habitat Inmobiliaria creemos en un futuro sostenible vy,
gracias a ti, estamos aun mas cerca. Con la compra de tu vivienda no solo has
dado tu primer paso para crear un hogar, también contribuyes a la reforestacion
de zonas degradadas que juntos transformaremos en entornos sostenibles.

Con Bosque Habitat continuamos nuestro compromiso por la sostenibilidad y
el medio ambiente y plantaremos un arbol por cada una de nuestras viviendas
entregadas. De este modo, ayudaremos a regenerar estas zonas y crearemos
nuevas fuentes de oxigeno a través de la siembra de especies autdctonas que
conserven nuestra biodiversidad.

Una vez tu arbol esté plantado te entregaremos un diploma que certifique
tu colaboracidn en la repoblacion de la zona y la zona reforestada donde se
encuentra el arbol que has apadrinado.
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Memoria de
calidades
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Memoria de calidades

ﬂ Cimentacidon y estructura La cimentacion y los muros de sétano se
realizarandeacuerdo conlanormativavigentey siguiendo lasrecomendaciones
del Estudio Geotécnico. La estructura se ejecutara en hormigén armado. La
correcta ejecucion de todos los elementos serd validada por un Organismo de
Control Técnico homologado y de reconocido prestigio. Durante la ejecucion
de la obra se llevara un estricto control de calidad realizado por un laboratorio
homologado e independiente.

Fachadas La fachada exterior del edificio ha sido proyectada para
dotar a la promocién de una imagen elegante y Unica. Estard formada por
ladrillo revestido por el exterior con mortero de cemento combinado con una
carpinteria que permite la entrada de luz natural en el interior de las viviendas.
La fachada se aislara térmicamente por su cara interior. Por la cara interior,
gue da a la vivienda, el cerramiento de fachada se completara con un tabique
técnico de yeso laminado, que ird aislado en su interior.

@ Cubierta La cubierta del edificio se impermeabilizara y aislara para su
adecuada estanqueidad y aislamiento térmico, cumpliendo la Normativa
Vigente. El acabado de las cubiertas no transitables se realizard con mortero
de cemento acabado con grava. En las cubiertas que sean transitables y
terrazas de las viviendas, la grava sera sustituida por un pavimento apto
para exteriores. Las viviendas que estén situadas sobre espacios abiertos,
soportales o terrazas llevaran un aislamiento térmico adicional por la parte
inferior con el fin de aislarlas adecuadamente de estos espacios.

= Tabiqueria y aislamiento La separacion entre las viviendas se realizara a
base de ladrillo trasdosado, por ambas caras, con placa de yeso laminado con
aislamiento térmico en su interior para mayor confort acustico y térmico. Las
distribucionesinteriores de viviendas se realizaran con un sistema de tabiqueria

38

de placa de yeso laminado con aislamiento interior. Las separaciones entre
viviendas y zonas comunes se realizaran a base de ladrillo que ird revestido
de yeso hacia las zonas comunes y, por el interior de la vivienda, se trasdosard
con placa de yeso laminado aislado interiormente.

’i”il Carpinteria exterior La carpinteria exterior de la vivienda se ha previsto
en PVC. Este material reduce la transmision de frio/ calor entre el exterior y
el interior de la vivienda. En las ventanas de los dormitorios y el salén se
instalaran persianas enrollables de lamas de aluminio. Las persianas llevan
un aislamiento interior y tienen el mismo color que el resto de la carpinteria.
El acristalamiento de las ventanas estara compuesto por vidrio tipo Climalit
o similar, con cdmara de aire intermedia, que ademas de favorecer las
condiciones de aislamiento térmico, favorecen un mayor aislamiento acustico
aportando a la vivienda de mayor confort en su interior.

H Carpinteria interior La puerta de entrada a la vivienda serd blindada,
revestida con paneles en color, con cerradura de seguridad, pomo exterior
cromadoy mirilla. Las puertasde pasoenelinterior de lavivienda serdnen color
blanco con manillas de aluminio. Los armarios son empotrados, modulares
tipo monoblock, con puertas, en color blanco, abatibles o correderas seguin
disefio del Proyectista. Los armarios van forrados interiormente y equipados
con balda maletero y barra de colgar.

w Techos La vivienda llevara falso techo en el vestibulo, pasillo, bafos vy
parcialmente en la cocina, ademas de las zonas de paso de instalaciones.
Se instalara un registro o un falso techo registrable para acceder a las
instalaciones que asi lo requieran. En el resto de la vivienda, el techo estara
acabado en yeso, de forma que se disponga de mayor altura libre.




Pavimentos Ensaldn, dormitoriosy distribuidores seinstalara un pavimento
de laminado compacto. El rodapié sera en DM lacado en color blanco a juego
con la carpinteria. Los bafios de la vivienda, asi como la cocina y tendedero,
llevaran un pavimento de baldosa de gres. En terrazas se colocard baldosa
cerdmica apta para exteriores. Ademas, se utilizard aislamiento acustico anti-
impacto en la totalidad del suelo de la vivienda para reducir la transmisidn de
ruidos a las viviendas inferiores.

éﬁ' Revestimientos y pintura En los cuartos de bafo, las paredes estaran
revestidas con baldosa de gres, combinadas con pintura plastica. En cocina,
las paredes iran acabadas en pintura plastica lisa color blanco. En el resto
de la vivienda las paredes y los techos irdn acabados con pintura plastica lisa
color blanco.

Cocina La cocina se entrega amueblada con muebles altos y bajos. La
encimera estara realizada en material de cuarzo compacto, que ofrece una
mayor durabilidad y resistencia al uso. En la zona, situada entre encimera y
muebles altos, el acabado de la pared sera en gres ceramico. El equipamiento
de la cocina se completard con fregadero de acero inoxidable con grifo
cromado monomando y los electrodomésticos campana extractora, placa de
induccion y horno eléctrico.

% Sanitarios y griferias En los bafios se instalaran aparatos sanitarios
acabados en esmalte color blanco. Los lavabos son suspendidos con desague
cromado. En el baho principal se colocara plato de ducha de porcelana o
resina. En el bafio secundario seinstalara bafiera de chapa de acero esmaltada.
Todas las griferias seran cromadas y con accionamiento monomando.

@ Agua caliente, fontaneria y climatizacion La produccion de agua
caliente sanitaria se realizard mediante equipos de aerotermia. La instalacion
de fontaneria se realizara convenientemente aislada para una mejor eficiencia
energética. Se colocaran llaves de corte en la entrada de la vivienda, en cada
cuarto de bafio y en cocina. La climatizacidn de la vivienda se ha proyectado
para la instalacién de bomba de calor. La distribucidén en el interior de las
viviendas serd por conductos, ubicados en el falso techo. Se instalaran rejillas
de salida de aire en saldn y dormitorios. Se ha previsto la colocacién de la
magquina interior en uno de los banosy la unidad exterior ubicada en la cubierta
del edificio. Estan incluidas las maquinas en esta instalacién.

Electricidad y telecomunicaciones La instalacion eléctrica de la
vivienda cumplira el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidon y dotard a la
vivienda de circuitos independientes para alumbrado, fuerza, climatizacién y
electrodomésticos. En las terrazas se instalara punto de luz. En dormitorios,
salon y cocina se instalard toma de TV y de datos. El cuadro eléctrico ird
empotrado a la entrada de la vivienda. También, en la entrada y empotrada
se colocara una caja de registro para las instalaciones de telecomunicaciones.
Portero electrénico en acceso a la urbanizacidn y portero electrénico en cada
portal.

% Portales, vestibulos y escaleras El pavimento de los portales, los
vestibulos y escaleras que dan acceso a las viviendas, se realizara en baldosa
de gres o microterrazo. La decoracidn de los portales se realizara siguiendo el
diseno del Proyectista. Las luminarias son tipo LED para reducir el consumo
eléctrico.

Promociones Habitat se reserva el derecho a realizar durante la redaccién de los proyectos técnicos y la ejecucidn de la obra, las modificaciones que estime necesarias sobre la memoria de calidades, infografias y demds 39
documentacién comercial y publicitaria entregada, motivadas por exigencias de orden técnico, juridico, comercial o de disponibilidad, sin que en ningln caso supongan minoracién de las calidades previstas. V.10



Memoria de calidades

[[} Ascensores Se instalardn ascensores con acceso a todas las plantas
del edificio, incluidas las plantas de sétano. Las puertas de los ascensores
estardn acabadas en pintura especial para estos elementos, excepto en
planta baja que seran en acero inoxidable. El interior de la cabina se realizara
segun disefno del Proyectista siendo el pavimento el mismo que el colocado
en el portal. Los ascensores cumplirdn los requisitos de accesibilidad para
personas de movilidad reducida.

@ Zonas comunes interior Dotadas de espacios ajardinados con riego
automatico y sensor de lluvia, luminarias, bancos y papeleras. Piscina para
adultos con iluminacion nocturna de uso exclusivo para la comunidad. Piscina
de chapoteo para nifios. Zona de juegos infantiles para los mas pequefios.
Pista de Padel. Se instalaran aparcamientos de bicicletas.

=il Garaje El acceso al garaje cuenta con puerta automatica motorizada y
accionada mediante mando a distancia. La puerta estara dotada del dispositivo
de seguridad que evite que peatones o vehiculos puedan sufrir dafios. ELl
pavimento de garaje serd de hormigdn pulido, con las plazas debidamente
sefalizadas. La extraccién de humos en el garaje se realizard mediante una
ventilacion por conductos conectados a un sistema de detecciéon de mondxido
de carbono, que accionara este sistema en caso necesario. Se instalaran
detectores de incendios y alarma, conectados a una central de incendios.
Para un futuro uso de vehiculos eléctricos se ha previsto una preinstalacién
para que los usuarios de las plazas de garaje puedan, en un futuro, instalar
sistemas de carga eléctrica de vehiculos.
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Calidad Habitat

Innovacion, diseio, sostenibilidad y bienestar.

En Habitat Inmobiliaria disenamos viviendas de calidad que dan respuesta a las necesidades de nuestros
clientes y nos permiten convertir nuestras casas en sus hogares.

El bienestar que queremos ofrecer a nuestros clientes empieza en nuestro punto de venta, y le acompana
durante todo el proceso y se materializa en su nueva vivienda pensadas para disfrutar. Una vivienda con todos
los requisitos para lograr el confort de nuestros clientes: con espacios exteriores, luz natural, ventilacion,
espacios multidisciplinares, zonas comunes para evadirse o un Programa de Personalizacion.

Disefiamos con herramientas de Ultima generacion e incorporamos nuevas tecnologias, materiales y sistemas
que facilitan el uso de energias econdmicas, sostenibles y respetuosas con el medio ambiente. Asi, nuestra
preocupacion por la sostenibilidad y las ciudades del futuro se manifiesta con la implementacion de criterios
de ESG en toda nuestra actividad, que tienen como fin reducir el impacto medioambiental y social de nuestra
actividad.

En definitiva, nuestras viviendas son vanguardistas en disefo e innovacion, sostenibles y con todos los
elementos necesarios para lograr el bienestar de nuestros clientes. Todas ellas siguen nuestro Manual de
Producto, que determina nuestros estandares de calidad analizados por organismos y laboratorios externos
que los certifican.
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Promociones Habitat podra realizar las modificaciones que estime necesarias por exigencias de orden técnico, juridico o de disponibilidad. Las superficies detalladas son aproximadas.
El equipamiento de la vivienda sera el indicado en la memoria de calidades, no siendo objeto de entrega el mobiliario y demas equipamiento, que ha sido representado a efectos
meramente decorativos. Las infografias de las fachadas, elementos comunes y restantes espacios mostrados son orientativas



